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2- Liste des principales abréviations:

Art: Article.

Cass .com: Cassation commerciale.

Com: Commerciale.

Ed: édition

EUE: Edition des Universités Europeenne..

JORF: Journal Officiel de la République Francaise.
LGDJ: Librairie Génerale de Droit et de Jurisprudence
N°: Numéro.

op.cit: ouvrage précité.

p: page.

PP: De page a page.

PUF: Publication Universitaire Frangaise.
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25 janvier 1984, madifié par la loi n° 2003-706 du 1 ao(t 2003 de sécurité financiére, (art 28), JORF n° 177 du 2
aoQt 2003, et modifié par I'Ordonnance n°® 2005-429 du 6 mai 2005 modifiant le code monétaire et financier
(partie législative), ( art 56), JORF n°® 105 du 7 mai 2005, et modifié par la loi n° 2009-715 du 18 juin 2009
relative a I'organe central des caisses d'épargne et des banques populaires, (art 02), JORF n° 140 du 19 juin 2009.
4 _ Décret n° 90-1186 du 29 décembre 1990 portant répartition de crédits ouverts par la loi de finances pour
1991, JORF n° 303 du 30 décembre 1990, modifié par I’ordonnance n°® 2014-1345 du 6 novembre 2014 relative
a la partie législative du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, ( art 03), JORF n°® 0261 du 11
novembre 2014, et modifié par ’ordonnance n° 2021-1843 du 22 décembre 2021 portant partie Iégislative du
code des impositions sur les biens et services et transposant diverses normes du droit de I'Union européenne, ( art
20), JORF n° 0302 du 29 décembre 2021.
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5 - Leila Zouhri, Propos sur la pratique du crédit-bail au Maroc, Revue Marocaine de Droit et d'Economie du
Développement, n°34-1994, Faculté des sciences juridiques, Casablanca, 1994, P 10.
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L_art n° 102/A/ 2 : “A lease in which the lessor dose not select manufacturer or supply his goods but enters into a
contrat with a third party supplier to acquire specifically for the parpose of leasing them to the Issee .
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-08:00 :dc Ll 2018-02-25 8Lyl &) <https://www.law.cornell.edu/ucc/2A/2A-103
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3.« A lease is a contract between a lessor ( the owner ) and lessee ( the user) for the hire of a specific asset
selected from a manufacturer or vendor or sush assets by the lessee. The lessor retains ownership of the asset and
the lessee has possession and use of the asset on payment of specified rentals over an agreed rental period. In U.
K the lease contract dose not confer on the lessee either the right or the obligation to acquire ownership of the
asset either during the lease term or thereafter .
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2 - Art n° 01/02 de l'ordonnance n° 67-837 du 28 septembre 1967 relative aux opérations de crédit-bail et aux
sociétés immobilieres pour le commerce et 1’industrie, JORF n°® 227 du 29 septembre 1967, p 9595, abrogé par
larticle n° 4 de I’ordonnance n° 2000-1223 du 14 décembre 2000 relative a la partie Législative du code
monétaire et financier, JORF n° 291 du 16 décembre 2000, dispose que « Les opérations par lesquelles une
entreprise donne en location des biens immobiliers a usage professionnel, achetés par elle ou construits pour son
compte, lorsque ces opérations, quelle que soit leur qualification, permettent aux locataires de devenir
propriétaires de tout ou partie des biens loués, ou plus tard a I’expiration du bail, soit par cession en exécution d’
une promesse unilatéral de vente, soit par acquisition directe ou indirecte des droits de propriété du terrain sur
lequel ont été édifiés le ou les immeubles loués, soit par transfert de plein droit de la propriété des constructions
édifiées sur le terrain appartenant audit locataire ».
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4 - Art n° 1304-6 du l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats, du
régime général et de la preuve des obligations, JORF n° 0035 du 11 février 2016 dispose que " L'obligation
devient pure et simple a compter de I'accomplissement de la condition suspensive Toutefois, les parties peuvent
prévoir que I'accomplissement de la condition rétroagira au jour du contrat. La chose, objet de I'obligation, n'en
demeure pas moins aux risques du débiteur qui en conserve l'administration et a droit aux fruits jusqu'a
I'accomplissement de la condition .En cas de défaillance de la condition suspensive, I'obligation est réputée
n'avoir jamais existé "
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2 _ art 1304-6 de l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats, du régime
général et de la preuve des obligations.
3_art n° 1304-5 du l'ordonnance n° 2016-131 dispose que "avant que la condition suspensive ne soit accomplie,
le débiteur doit s'abstenir de tout acte qui empécherait la bonne exécution de I'obligation ; le créancier peut
accomplir tout acte conservatoire et attaquer les actes du débiteur accomplis en fraude de ses droits. ce qui a été
payé peut étre répété tant que la condition suspensive ne s'est pas accomplie ".
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4 - Marie-Jeanne Campana, Etude comparée sur la propriété utilisée comme sdreté, EUI Working Paper Law, n°
2001/2, European Université Institute, Florence, 2001, p 05.
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5_art n° 1304-7 du I'ordonnance n° 2016-131 dispose que :"L'accomplissement de la condition résolutoire éteint
rétroactivement I'obligation, sans remettre en cause, le cas échéant, les actes conservatoires et d'administration.

La rétroactivité n'a pas lieu si telle est la convention des parties ou si les prestations échangées ont trouvé leur
utilité au fur et a mesure de I'exécution réciproque du contrat ".
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2 - Loi n° 80-335 du 12 mai 1980, relative aux effets des clauses de réserve de propriété dans les contrats de

vente, JORF n°145 du 13 mai 1980, p 1202.
8 . Cass, com, du 20 novembre 1979, 77-15.978, Publié au bulletin N.300.
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L -art n° 10 du décret n° 72-665 du 4 juillet 1972 relatif a la publicité des opérations de crédit-bail en matiére
mobiliere et immobiliére, JORF n° 164 du 14 juillet 1972, abrogé par I’article n° 05 du décret n° 2005-1007 du
02 ao(t 2005 relatif a la partie réglementaire du code monétaire et financier, JORF n° 197 du 25 aodt 2005.

2 - El Mokhtar Bey et Christian Gavalda, op ,cit, p 28.

3 arts n° 28 et 37 du Décret n° 55-22 du 04 Janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciere, JORF n° 07 du
07 Janvier 1955, modifié par la loi n° 2016-1547 du 18 novembre 2016 de modernisation de la justice du XXle
siecle, ( art 102), JORF n°® 269 du 19 novembre 2016, et modifié par I’ordonnance n° 2021-1192 du 15
septembre 2021 portant réforme du droit des slretés,( art 35), JORF n° 0216 du 16 septembre 2021.

4 -artn° 72 du - Loi n° 2016-1087 du 08 Aout 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des
paysages, JORF n° 184 du 09 Aout 2016, modifié par la loi n°® 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour
2020, (art 16), JORF n° 0302 du 29 décembre 2019.
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2_artn° 30 du décret n° 55-22 du 04 Janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére, JORF n° 07 du 07
Janvier 1955, modifié.

4 - El Mokhtar Bey et Christian Gavalda, op ,cit, p 29.
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4. Cass, com, du 15 mai 2001, 98-14.965, Publié au bulletin 2001 IV n° 89 P. 85.
149 U= qjg\.«..ﬂ\ c:)d\ cdhj L;.\:\L -
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Baleid)l agaall daml ALGa) chlay) g galdl) dadl) Gles b8 Jdeadie (S8 cun of -
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! - Décret n°83-1020 du 29 novembre 1983 pris en application de la loi n° 83-353 du 30 avril 1983, relative aux
obligations comptables des commercants et de certaines sociétés, JORF n° 278 du 1 décembre 1983, modifié par
le décret n° 2007-431 du 25 mars 2007 relatif a la partie réglementaire du code de commerce, ( art 03), JORF n°
73 du 27 mars 2007.

2_arts n° 12 et 13 du Décret n° 72-665 du 4 juillet 1972 relatif a la publicité des opérations de crédit-bail en
matiere mobiliere et immobiliére, abrogé par le décret n° 2005-1007 du 02 ao(t 2005 relatif a la partie
réglementaire du code monétaire et financier (art 05), JORF n° 197 du 25 aodt 2005.

3 -art n® 12 du décret n°72-665 abrogé par (art 05), de décret n° 2005-1007.
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2 - art n° 4 du décret n°72-665, du 4 juillet 1972 relatif a la publicité des opérations de crédit-bail en matiére
mobiliére et immobiliere abrogé par le décret n° 2005-1007 du 02 ao(t 2005 relatif a la partie réglementaire du
code monétaire et financier ( art 05), JORF n° 197 du 25 ao(t 2005.

3 - Marie - Christine Valschaerts et Olivier De Clippele, op , cit, p 85.
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2_art n° 13 du décret n° 72-665, relatif a la publicité des opérations de crédit-bail en matiére mobiliére et

immobiliére, abrogé par le décret n° 2005-1007 du 02 aolt 2005 relatif & la partie réglementaire du code
moneétaire et financier (art 05), JORF n° 197 du 25 ao(t 2005.
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- Loi n° 83-353 du 30 avril 1983 relative a la mise en harmonie des obligations comptables des commercants et
de certaines sociétés avec la Ve directive adoptée par le conseil des communautés européennes le 25 juillet
1978, JORF du 03 mai 1983.

2 - Décret n° 83-1020 du 29 novembre 1983, pris en application de la loi n° 83-353 du 30 avril 1983, JORF n°
278 du 1 décembre 1983, modifié.
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Abstract :

The real estate leasing accreditation contract is an effective legal tool in the field of
investment because of the results and objectives it achieved that made it a distinguished way
among the various financing methods whether for economic projects, banks, financial
institutions and leasing companies legally qualified to carry out this activity and because it
has a financial nature, its main objective is not ,just the use of the leased property, but rather
financing the projects with what they require real estate assets that are built or will be built to
meet the professional needs of the economic operator, this is why the condition of retaining
the ownership represents the strong guarantee that the financing institutions possess
throughout the term of the contract, they may resort by agreement to the contractual terms to
obtain additional guarantees whether it is personal or in-kind insurances that guarantee the
beneficiary’s implementation of his obligations, the financing institutions take advantage of
insurance in the field of granting financing as one of the guarantees that provides the greatest
degree of protection against the risks to investments and they benefit from the amount of
insurance as compensation and the parties may agree to include in the contract a clause



specifying an advance compensation for the financing institution in case of contract
termination due to the beneficiary project's breach and contract obligations disrespect.
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Résumé:

Le contrat de crédit-bail immobilier est un outil juridique efficace dans le domaine de
I'investissement en raison des résultats et des objectifs qu'il a atteints qui I'ont fait occuper une
position distinguée parmi les différents modes de financement, que ce soit pour des projets
économiques ou des banques, institutions financieres et sociétés de crédit-bail légalement
qualifié pour exercer cette activité, et puisqu'il est de nature financiere, I'objectif principal de
celui-ci n'est pas seulement la jouissance du bien loué, mais plutdt le financement de projets
avec ce dont ils ont besoin a partir d'actifs immobiliers qui sont construits ou seront étre
construits pour répondre aux besoins professionnels de I'opérateur économique donc la
condition de réserve de propriété représente la garantie forte dont profitent les institutions de
financement pendant toute la durée du contrat, et ils peuvent recourir a un accord avec des
conditions contractuelles pour obtenir des garanties complémentaires Qu'il s'agisse des suretés
personnelles ou réelles qui garantissent I'exécution par le bénéficiaire de ses obligations, les
institutions de financement se prévalent de l'assurance dans le domaine de l'octroi de
financements comme l'une des garanties les plus protectrices contre les risques des
investissements, ils bénéficient ainsi du montant de I'assurance a titre de dédommagement, et
que les parties peuvent convenir d'inclure au préalable dans le contrat une condition précisant
le dédommagement due a institutions de financement lors de la résiliation du contrat en raison
du manquement du projet bénéficiaire a ses obligations contractuelles.

Les mots clés:

Le contrat de crédit-bail, investissement, garanties, institutions financiéres,
opérateur économique.



