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—Art: Article

—Bull.Civ: Bulletin des arréts de la cour de cassation, et des

chambres civiles

—Cass : Cour de cassation

—Cass.civ : Arrét d’une chambre civile de la cour de cassation
—Op cit : Opere citato. Ouvrage précite

—RDI : Revue de droit immobilier

—N : Numéro
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W Art.28 <<le contrat de vente sur plans d’un immeuble & construire ou en cours de construction est
le contrat qui emporte et consacre le transfert, au souscripteur, des droits sur le sol et de la propriété
des constructions au fur et a mesure de leur réalisation par le promoteur immobilier ; en contrepartie le
souscripteur est tenu d’en payer le prix au fur et a mesure de I’avancement des travaux.

Le modéle de contrat de vente sur plan est défini par voie réglementaire>>
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@ Olivier TOURNAFOND, vente d’immeuble a construire, répertoire de droit civil ,tome X,
Dalloz.2004 mise a jour janvier 2015,p2. http://www.dalloz.fr/documentaition/document?id=CIV LE
18/06/20150 17 :24

<<la vente d’immeuble a est une vente de chose future dérivée de I’article 1130 du code civil. Elle
consiste a vendre sur plans des batiments ou des locaux qui ne sont pas encore édifiés. Le vendeur
s’engage a construire I’immeuble et 4 en transférer la propriété a ’acquéreur et, en contrepartie, celui-
ci peut étre tenu d’effectuer des versements au fur et a mesure de la construction. Cette formule permet
donc a un promoteur de réaliser un ensemble immobilier alors qu’il ne dispose pas au départ de fonds
suffisants>>
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@) << Si, dans le cas d’une vente en 1’état futur d’achévement, le transfert de propriété sur le terrain et

les constructions existantes s’opére le jour de la vente, ce transfert ne s’effectue pas sur les ouvrages
non encore réalisés ; il s’agit non pas de la simple vente d’un terrain déterminé, 1’é1ément prédominant
étant I’obligation de construire...>> Civ 3° ,11oct 2000 : Bull.civ.Ill, N°163 ; JCP 2001.1L.10465
Dalloz, op cit. p1940.
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218 La @l CA_}A\ ¢ JalS 2l (1)
@)

la garantie de parfait achévement ne peut étre demandée qu’a ’entrepreneur, comme I’indique

expressément 1’article 1792-6 al 2. Elle ne pése donc pas sur autres constructeurs, architectes bureaux
d’études ou vendeurs d’immeuble a construire.(Cass 3 Civ,30 mrs 1994, Bull 111 n°69).
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@ Hugues périnet-Marquet, op cit,p30.
@ Olivier TOURNAFONT, vente d’immeuble a construire <<exécution>>, Dalloz action, 1998,p
1576.
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6302 2009 Sl bl aaall 38y pmia

®)Art 1642-1<<le vendeur d’un immeuble & construire ne peut étre déchargg, ni avant la réception des
travaux, ni avant I’expiration d’un délai d’un moi aprés la prise de possession par ’acquéreur, des
vices de construction ou des défauts de conformité alors apparents.

Il n’y aura pas lieu a résolution du contrat ou a diminution du prix si le vendeur s’oblige a réparer.>>.
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@ <<En VEFA la chose vendue doit étre livrée a I’acquéreur sans défaut de conformité, ni vice de
constriction.... La distinction a son importance. On retient le défaut de conformité lorsque la chose
livrée est techniquement correcte, mais différente de celle promise au contrat, aux annexes, aux
plan...>> Cass Civ. 1I1:2.3.5 https://www.anil.org/documentation-experte/analyses-juridiques-
jurisprudence/jurisprudence/2006/vefa-vice-apparent-ou-de-conformite/ le 22/08/2017 a 17 :48.
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) Solange Becqué-Ickowicz. Clair-obscur sur les défauts de conformité apparents dans la vente
d’immeuble a construire.RDI 2009.P 448.
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<<I’article 1641 du code civil sur la garantie des défauts de la chose vendue est inapplicable en cas de

G)

construction réalisée sous le régime propre a la vente d’immeuble a construire prévue par D’article 1601-1>>
Civ.3%, 11déc. 1991. Et Civ. 3°,5 dec1979 .Dalloz. p1967.
@ Art 1792 code civil<< tout constructeur d’un ouvrage est responsable de plein droit, envers le maitre ou

I’acquéreur de I’ouvrage, des méme résultant d’un vice du sol, qui compromettent la solidité de I’ouvrage ou qui,
I’affectant dans 1'un de ses ¢léments constitutifs ou I’'un de ses éléments d’équipement, le rendent impropre a sa
destination. Une telle responsabilité n’a point lieu si le constructeur prouve que les dommages proviennent d’une
cause étrangere>>,
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() Art 1641<< le vendeur est tenu de la garantie a raison des défauts cachés de la chose vendue qui la

rendent impropre a 1’'usage auquel on la destine, ou qui diminuent tellement cet usage que 1’acheteur
ne 1’aurait pas acquise , ou n’en aurait donné moindre prix, s’il les avait connus.>>
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