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a vente en l'état futur d'achévement est un contrat d'acquisition d'un bien
immobilier qui n'existe pas encore. La transaction se base sur un
engagement du promoteur a respecter les plans du bien immobilier qui ont
retenu l'attention de I'acheteur. Cela peut aussi bien concerner un
appartement qu'une maison. Des aléas peuvent venir modifier le cahier des
charges. En ce cas, le promoteur se doit de faire signer un avenant. Dés
que le contrat de VEFA est signé, le bénéficiaire acquiert des droits de

propriété sur le sol

Et sur le batiment a mesure de l'avancée des travaux : parking, jardin,

surface habitable, fagade...
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LES LOIS ET LES DECRETS :

—-La Loi Frangaise n°67-03 du 03-01-1967 portant le code
De la construction et de I’habitation CCH.

- Le Code civil francais — Dalloz. Edition de 1973.

- La Loi n°71-579 du 16-juillet-1971 modifiant le CCH.

- Le Décret n° 2010-1128 relatif aux ventes d’immeubles a
Construire ou a rénover, JO du 29-09-2010.

- Le Décret n° 2011- 550 relatif aux ventes d’immeubles.

OUVRAGES ET REVUS :
-LE FINANCEMENT DE L’ IMMOBILIER .REVUE HABITAT ET

CONSTRUCTION.
- ROGER SAINT ALARY -DROIT DE LA CONSTRUCTION-
IMPRIMERIE DES PRESSES UNIVERSITAIRES DE France ED 1977-

www.legifrance.gouv.fr

—CHRISTELDUMONT - MARTINE GERBER- [I’annuaire les codes
promo culture—- LARCIER- droit de la construction et de I’'immobilier-

2014.
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Le résumé :

L'intérét de rétablir I'équilibre contractuel dans les contrats de promotion
immobiliere est devenu une priorité dans la législation comparée qui a fait
des evolutions distinguées dans ce domaine.

Cependant, le législateur algérien a tardé a réformer le systeme de
législation immobiliere en raison de nombreuses considérations, la plus
importante étant le retard dans l'adaptation des lois aux changements
politiques, sociaux et économiques dont le pays a été témoin.

Malgré cela, nous ne nions pas les efforts consentis dans ce cadre,
notamment dans la période qui a suivi ’amendement de la Constitution de
1989, a travers lequel I’Etat a encouragé le secteur privé a investir dans le
domaine du logement et de la construction, mais la réalité ne reflete pas
cette volonté car les problémes li€s a 1’activité de promotion immobiliere et
a sa régulation sont toujours la caractéristique.

En faisant tour du pays a l'ceil nu on voit des projets de construction
bloqués et d'autres abandonnés et des ateliers de construction qui
n'appliquent pas les régles de construction, en plus de la présence de
batiments qui ne prennent pas en compte le cété esthétique et culturel de la
ville en raison du non-respect des regles de conformité et de I'engagement
a mettre en ceuvre correctement les termes et conditions du contrat de
promotion immobiliere, Par ailleurs, I'absence d'agences de control
spécialisées dans ce domaine, qui nécessite l'intervention urgente de
différents organes afin de reconsidérer les lois et reglements en vigueur
dans ce cadre avec l'activation et le renforcement des mécanismes de
protection au profit de 1’acheteur dans le contrat de promotion immobiliere,
notamment le contrat de vente sur les plans avec des transactions accrues.
Dans la vente de biens immobiliers en construction, les risques pouvant
résulter du non-respect des obligations contractuelles et professionnelles
des promoteurs immobiliers dans ce domaine.

Par conséquent, le moment est venu de se saisir du probléme et de le traiter
de maniere approfondie en I'étudiant dans son intégralité en raison du fait
que l'urbanisation reflete le visage civilisé des pays, et la premiére pierre
angulaire pour y parvenir est de réformer le systeme juridique de l'activité
de promotion immobiliére et de renforcer les garanties et de les soutenir
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avec l'activation de dispositifs de controle avant et aprés la realisation de
projets immobiliers en plus de l'unification des lois.

Les unifier pour répondre aux enjeux futurs dans ce domaine pour protéger
les titulaires et les abonnés, d'autant que le nouvel amendement a la
constitution appelle a I'amélioration du cadre de vie des citoyens.

Mots clés: équilibre contractuel - l'acquéreur - garanties de protection
juridique - obligations du promoteur immobilier - contrat de vente sur
plans.

Abstract :

The interest of restoring the contractual balance in real estate development
contracts has become a priority in the comparative legislation which has
made notable developments in this area.

However, the Algerian legislator has been slow to reform the real estate
law system due to many considerations, the most important being the delay
in adapting the laws to the political, social and economic changes the
country has witnessed.

Despite this, we do not deny the efforts made in this context, especially in
the period following the amendment of the Constitution of 1989, through
which the State encouraged the private sector to invest in the field of
housing and construction, but reality does not reflect this desire because
the problems linked to the property development activity and its regulation
are still the characteristic.

Going around the country with the naked eye we see construction projects
blocked and others abandoned and construction workshops that do not
apply the building rules, in addition to the presence of buildings that do not
take into account the aesthetic and cultural side of the city due to the non-
compliance with the rules of compliance and the commitment to correctly
implement the terms and conditions of the real estate development
contract, In addition, the absence of specialized control agencies in this
area, which requires the urgent intervention of various bodies in order to
reconsider the laws and regulations in force in this context with the
activation and strengthening of protection mechanisms for the benefit of
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the buyer in the property development contract, in particular the sales
contract on the plans with increased transactions. In the sale of real estate
under construction, the risks that may arise from non-compliance with
contractual and professional obligations of real estate developers in this
area.

Therefore, the time has come to grasp the problem and deal with it in depth
by studying it in its entirety due to the fact that urbanization reflects the
civilized face of countries, and the first cornerstone to achieve this is to
reform the legal system of real estate development activity and to
strengthen guarantees and support them with the activation of control
devices before and after the realization of real estate projects in addition to
the unification of laws.

Unify them to meet future challenges in this area to protect licensees and
subscribers, especially since the new amendment to the constitution calls
for improving the quality of life of citizens.

Keywords: contractual balance - the purchaser - legal protection
guarantees - obligations of the property developer - contract of sale on
plans.
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